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Objektart
Adresse
Baujahr

Zimmerzahl (Wohnung 1 + 2) je
Zimmerzahl (Wohnung 3 + 4) je
Nutzflache (ca.) Haus

Nettogrundflache

inkl. Keller (ca.)

Wohnflache Wohnung 1 + 2 je
Wohnflache Wohnung 3 + 4 je
Grundflache Carport 1 + 2 je
Stellplatze

Grundflache Carport 3
(Behindertengerecht)

2 Stellplatze

Keller

Anzahl Stellplatze pro Wohnung

Stellplatzart
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Endenergiebedarf

Schlafzimmer Wohnung 1 + 2 je

Schlafzimmer Wohnung 3 + 4

je

Kiche

Terrasse (Wohnung 1 + 2)
Loggia (Wohnung 3 + 4)
Ausrichtung

Unterkellert

Heizung

Zustand

Ausstattung

Mehrfamilienwohnhaus
85405 Nandlstadt,
Kronwinkl 60

2020

3

5
373 m?

788 m?

86,1 m?

113,9 m?

82,5 m?

38,5 m?

173 m?

2

Uberdachter Carport
Warmepumpe

KfW Effizienzhaus 55
35,7 kWh/(mZa)

2

3

Einbaukiiche

Ja

Sid

Ja

FuBbodenheizung

Neubau

stark gehoben

Lagebeschreibung:

Kronwinkl ist ein Ortsteil der Gemeinde
Nandlstadt. Der Markt gehort zum
oberbayerischen Landkreis Freising und
gilt als altester Hopfenbauort der Welt.
Sie liegt ca. 20 km von Freising, 16 km
von Moosburg und 15 km von Mainburg
entfernt. Eingebettet in safthiigeliges
Land, Wiesen und Acker, ist Nandlstadt
eine ruhige aber rege Gemeinde und als
Wohngemeinde beliebt. Zahlreiche
Vereine bieten viele Moglichkeiten einer
aktiven Freizeitgestaltung. Mit Schule,
Tagesstatte, Kindergarten, Turn- und
Mehrzweckhalle ist Nandlstadt
infrastrukturell sehr gut ausgestattet.
Arztliche Versorgung, ausgezeichnete
Gaststatten und verschiedene Geschafte
fur den taglichen Bedarf, erganzen und
bereichern die Gemeinde und machen
Nandlstadt zu einer lebens- und
liebenswerten Heimat

Atten-

Wolfers. kirchen Wang
dorf

Haag Moosburg

Kirchdarf 2y

Hohen- Allers-
kammer hausen

Freising

Neufahrn

Eching
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Objektbeschreibung:

Dieses Mehrfamilienhaus wird 2020 auf einem 1444 m? groBen Grundstiick am Ortsrand von der
Gemeinde Nandlstadt, im Gemeindeteil Kronwinkl errichtet.

Das Mehrfamilienhaus ist mit eigener Zufahrt von der StraBe her zu erreichen.
Uber den Zufahrtsbereich gelangt man zu den iiberdachten Stellplatzen.

Betreten wird das Gebaude liber das rechteckige Treppenhaus, liber welches man in jede der 4
Wohnungen gelangt werden kann.

Im Erdgeschoss befinden sich die Wohnungen 1 + 2.

Uber einen Flur in den Wohnungen konnen die Schlafraume, das Bad und den Hauptwohnbereich
erreichet werden. Die Kiiche und der Wohn-Essbereich ist groBziigig und offen gestaltet. Eine
Vielzahl von Fenstern und Turen geben den Blick auf die Terrasse und den Garten frei.

Im Obergeschoss befinden sich die Wohnungen 3 + 4

Uber einen Flur in den Wohnungen konnen ebenso die Schlafriume, das Bad und den
Hauptwohnbereich erreicht werden. Die Kuche und der Wohn-Essbereich ist groBzugig und offen
gestaltet. Eine Vielzahl von Fenstern und Turen geben den Blick auf die Loggia und den Garten frei.

Uber eine innenliegende Holztreppe gelangt man ins Dachgeschoss, welches eine Erweiterung der
Wohnungen 3 + 4 darstellt. In diesem Geschoss befindet sich das Elternschlafzimmer mit groBer
Dachgaube, ein Biro-/ Ankleidezimmer und ein separates Badezimmer. Dieser Wohnbereich kann
auch uber das Treppenhaus erreicht werden.

Das Mehrfamilienhaus ist komplett unterkellert und umfasst einen Hauswirtschaftsraum, einen
Heizraum, einen Technikraum, einen allgemeinen Kellerraum, sowie Wohnungszugehorige
Kellerraume.

Zur Unterbringung von den Milltonnen ist ein Mullhauschen vorhanden.

Jedes der Wohnungen hat einen eigenen Gartenbereich zur Verfugung.

Ausstattung:

Qualitat und Ausstattung liegen weit Uber dem Standard eines klassischen Neubau-Wohnungsbau. Im
Wohnzimmer, in den Schlafraumen, im Wohn- Essbereich und der Kiiche wird ein hochwertiger
Vinylboden verlegt. Eine vom Schreiner gefertigte Einbaukiiche wird mit hohem Standard
eingepasst. Die Sanitarbereiche (Bad, Gaste-WC), Eingangsbereich, sowie Kellerraume und
Treppenhaus wird mit geschmackvollen Fliesen in Naturtonen ausgestattet. Alle Fenster verfiigen
uber eine Dreifach-Isolierverglasung mit Fensterblech auBen und Natursteinfensterbank innen.
Zusatzlich werden die Rollladen der Fenster in allen Raumen, sowie die Dachfenster im Studio
elektrisch betrieben. Die FuBbodenheizung und eine dezentrale Wohnraumliftung sorgen fir ein
angenehmes Raumklima im gesamten Wohnbereich.
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GRUNDRISS KELLER

Keller 4
18.17 o?



O
Z
)
=z
T
o
=
)
78]
@)
T
O
wn
(N
O
=)
o
L
98
2
o
o)
Z
)
o
O

Treppenhag |
12.83 nl |

—

17x17.4/2

0K FFB = #0,00_
41 '504, 540 UNNJ2 D

T

YorKe/Es!
41 24 m

Wo/Ko/Essen
9% mt N

Sei te4



N
N
N
.\\\
N
N
N
N
N

oN
O
=
D o
= '
5 'g: Kind

=] 10.47 n? S
; 13.00
w
(Tp]
@)
I 5¢ _~Bad
(@) = 6.89 m2
w
Ll 50
@)
) i =N
% Yo/Ko/Essen g ‘:’f

41.94 m? e

w
A
(o'
()
=
>
(o'
O

Seite 5



o™
)
=
=)
Z
T
o
=
)
wn
@)
T
O
wn
Ll
O
&
L
o
@)
)
)
o
=)
a
)
=
O

Treppe
11.64

[

(n

I

=
]
~
= Kind 1
=] 10.47 m Kind 2
13.00 m?
=
¢ 3p s <
L w
Bad
= 5.87 fi2
[e]e)
]| =S
£ 2 “— D
N % 8
Wo/Ko/Essen o
31.22 n?
Loggia
= 6.78 m?
L] / ™~

Seite(Es



(a8
O
a
)
Z
T
o
=
)
wn
@)
T
O
wn
Ll
O
T
O
<
a
98}
)
o
=)
a
)
o
O

e

Abstell
8.70 m?
NI [
Tteppen
.01 m? Bad
18 S
Flur Flur
5.36 m? 5.36 n?
Schlafen
Luf troun- Luftrou 16.99 n?
K

Buro/Anklel
15.18

SeiU377



V
)
a
)
Z
T
o
=
w
w
@)
T
O
wn
L
O
&
Ll
(aa)
O
w
)
o
a
a
)
%
O

Kind
13.00 m?

Treppe'l} aus
11,84 nf—
\ ==f:
g_
Kind ::
10,47 m? =
K 3]
\\ X //
Wo/Ko/Essen
31.22 m?
E ol
L/ NEBDS

Sei te8



V
O
= |
= || i
Z |
T n
@) .
= a o Abstell
s 8.70 n?
S o > o\ —
w Téeppen
L e ;
G) Bad .01 m
E:) =KX
< Biiro/Ankleide Elii Al
a 15.18 n? 5.36 m? 5.36m
n
m ra— R O v O Yy S e el
% Schlaf
2 16.99 Luf traumd Luf
O L]

N

[ /
| | "
I

Oochvorsprung 50cm

Sei te9




0>

40,00 = 504,54m UNN

L
@)
<
—
Z
<
=
T
o
=
=
L
O
<
—
Z
<
pa
L
)
wn
=)
<




